Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:
ZASTUPENY:

SIDLO:

1CO:

DIC:

BANKOVE SPOJENIE:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA:

SIDLO:

1CO:

IC DPH:

BANKOVE SPOJENIE:
IBAN :

(d’alej len ,,ndjomca®)

v zneni neskorsich predpisov

Mestské kulturne stredisko v Sabinove
Mgr. Jozef Vahovsky, riaditel MsKS Sabinov
Ul. Janka Borodaca 18, 083 01 Sabinov
00149683

2020711308

VSeobecna uverova banka, a.s.

SK81 0200 0000 0000 1163 2572

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do doCasného uzivania nebytové priestory
nachadzajuce sa v priestoroch budovy prenajimatel’a na adrese Ul. Janka Borodaca
18, 083 01 Sabinov o celkovej vymere 102 m?.

(d’alej len ,,prenajaté priestory*)

1.
Ukel najmu, doba najmu

1. Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat vyhradne pre ucely: obchodna
¢innost’. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.07.2023 - 30.06.2027.

V.
Najomné

1. N3ijomca sa zavdzuje platit’ za uzivanie prenajatych priestorov najomné vo vyske a
spdsobom, ako je dohodnuté nizsie.

2. Vyska njjomného je stanovend na zdklade vysledkov verejnej obchodnej sutaze
zverejnenych na internetovej stranke prenajimatel’a.



w

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné nasledovne: Podl’a vysledkov stit’aZe.

4. Najomné sa plati mesaéne vo vyske ( podPa vysledkov sut’aze) a je splatné do 15
kalendarnych dni odo diia doru€enia faktary, ktorti vyhotovi prenajimatel’. Najomné
sa plati na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.

5. V pripade legislativnych zmien /prijatie novych ¢i zmena existujicich zavdznych
pravnych predpisov, uzneseni MsZ, VZN mesta Sabinov a pod. /si prenajimatel
vyhradzuje pravo primerane upravit vySku ndjomného s ucinnostou odo dna
nadobudnutia G¢innosti prislusného pravneho predpisu, na zaklade ktorého dojde k
uprave najjomného a najomca sa zavizuje takto upravené najomné platit’. Takto
upravenu vysku ndjomného prenajimatel’ pisomne 0zndmi ndjomcovi.

6. V pripade omeskania s platenim najomného ma prenajimatel’ narok na Urok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania thrady.

7. Dalsie sluzby ako telefon, internet, odvoz odpadu, upratovanie atd’. nie si zahrnuté v
cene najmu a najomca si ich zabezpeci na vlastné naklady.

8. Ndjomnda zmluva zakotvuje prdavo mesta ako prenajimatel’a jednostranne zvySit’

ndjomné za predmet ndjmu, a to:

- raz ro¢ne o hodnotu ro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel’skych cien
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok (préavo pravy
sa neuplatiiuje pri deflacii),

- V pripade zmeny cenovych predpisov prenajimatel’a.

V.
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

1. Popri njjomnom sa ndjomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradzat’ nasledovné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov:
a. naklady na elektricku energiu: mesacne podla skuto€ného odberu meraného
podruznym elektromerom.
b. vodné a sto¢né: mesacne podla aktualnych cien vodného a sto¢ného.
2. Uvedené naklady uhradi najomca do 15 kalendarnych dni odo diia doruéenia faktury,
ktort vyhotovi prenajimatel’, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.
3. V pripade omeskania s platenim tychto nakladov ma prenajimatel’ narok na trok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania thrady.

VI.
Podmienky najmu

1. Najomca prehlasuje, Ze pozna technicky stav stavom prenajatych priestorov, ich
technickym vybavenie a v tomto stave ich bez pripomienok prebera. V pripade Ze sa
najomca rozhodne investovat’ do prenajatych priestorov, je to mozné len pocas
prvého roku doby najmu, a to maximalne do vysky rocného najomného. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze suma najomného sa poniZi o sumu investicii zrealizovanych
podl'a predchadzajucej vety, najviac vSak do vySky ro¢ného nijomného, pricom
spdsob ponizenia najjomného ur¢i prenajimatel’. Najomca je pri realizacii investicie
povinny postupovat’ hospodarne, efektivne a ucelne. Nijomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi rozsah investicii zrealizovanych
podrla tohto bodu, vratane sumy investicie.

2. Stavebné Upravy a zdsadné zmeny nebytovych priestorov moze ndjomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a prislusného stavebného
uradu.



10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny znaSat’ na vlastné naklady opravy a udrzbu ucelovej povahy a
drobné opravy v prenajatych priestoroch. V pripade, Zze o tieto sluzby poziada
prenajimatel’a, je povinny uhradit’ néklady prevedenych prac.

Poruchy a Skody na objekte sposobené ndjomcom nespravnou obsluhou alebo
neodbornym zasahom v plnom rozsahu hradi najomca.

Prenajaté priestory nemoze najomca prenechat’ k uzivaniu inej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru v
zmysle zak. NR.SR ¢. 314/2001 ZZ o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat
kontrolu dodrziavania tejto zmluvy povinnosti a tu¢elu najmu.

Najomca zabezpeci na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku
svojho 1 tretich 0sob, ak sa nachadzaju v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né
veci boli primerane chranené pred vznikom poziarov a d’alSich poistnych udalosti, z
ktorych by mohli vzniknut’ $kody aj na majetku prenajimatel’a. Ndjomca je povinny
dodrziavat’ vSetky prislusné predpisy tykajice sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci.

Prenajimatel’ sa zavdzuje reSpektovat’ prioritu ndjomcom poskytovanych sluzieb pri
vSetkych podujatiach v MskKS za predpokladu reSpektovania a dodrziavania
legislativnych opatreni, uzneseni MSZ, VZN mesta, resp. pokynov prenajimatela.
Néjomeca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty v prenajatych priestoroch a
ich blizkosti. Najomca je povinny zmluvne si zabezpecit’ odvoz odpadu organizaciou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav a revizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni
je prenajimatel’ opravneny v nevyhnutnej miere a nevyhnutny cas zastavit’ dodavku
elektrickej energie, vody a plynu do prenajatych priestorov.

Po skonceni najmu je najomca povinny prenajaté priestory do 7 kalendarnych dni
Vypratat’ a prenajaté priestory vratit’ v stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Najomca nie je opravneny pozadovat Uhradu ndakladov spojenych s uZivanim
prenajatych priestorov (vratane nakladov spojenych s vykonanim investicii pripadne
inych zmien na prenajatych priestoroch). Najomca tiez nie je opravneny poZadovat’
uhradu nakladov po ukonceni ndjmu ani nie je opravneny pozadovat’ po skonceni
najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci. Ustanovenie ¢l. VI
bodu 1 tym nie je dotknuté.

VII.
Skoncenie najmu

Néjom zanika:

- uplynutim doby ngjmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- vypoved’ou z dovodov uvedenych v § 9 zék. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov o ndjme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zac¢ne plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Vypovedné lehota je jednomesacnd a zaCina plynut prvym dnom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede.



3. V pripade, Ze najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s dohodnutym ucelom,
alebo je v omeskani s platenim najomného viac ako 60 dni po lehote splatnosti alebo
prenechd ktorukol'vek Cast’ prenajatych priestorov do podndjmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a, ma prenajimatel’ pravo tito zmluvu vypovedat. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a zac¢ne plynat od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

VIII.
Ostatné a zavereéné ustanovenie

1. Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluva sa dorucuji na adresy zmluvnych
stran uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy. Pre doruovanie pisomnosti platia primerane
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho sudneho poriadku v platnom zneni.

2. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k
tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, bez
omylov, obsah zmluvy si precitali, porozumeli mu a na znak suhlasu ju podpisali.

5. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
najomca ajeden prenajimatel. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu
oboma zmluvnymi stranami, u¢innost’ nadobuida dilom jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel’a. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zmluva podlieha rezimu
povinne zverejiiovanych zmluv v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy v celom rozsahu.

V Sabinove dina:

Prenajimatel’: Najomca:

Magr. Jozef Vahovsky
riaditel’ MsKS



